Umowa najmu lokalu użytkowego nr ……………………………..
zawarta dnia ………………………………….. 2016 r. w Lublinie

pomiędzy:

Instytutem Medycy Wsi im. Witolda Chodźki z siedzibą w Lublinie przy ul. Jaczewskiego 2, 20-090 Lublin, wpisanym do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy Lublin – Wschód 
w Lublinie z siedzibą w Świdniku, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000126672, NIP 712-01037-81, REGON 000288521, 
zwanym w dalszej części Aneksu „Wynajmującym” lub „Stroną”
reprezentowanym przez:
Prof. nadzw. dr hab. n. med. Iwonę Bojar – Dyrektora Instytutu Medycyny Wsi,

a 

……...……………………………………………………………………………………….. z siedzibą 
w ……………………………………………………………………………………………………………, wpisaną/wpisanym do …………………………………………………………………………………….
………………………………………………………………………………………………………. NIP …………………………………………………, REGON ………………………………………...
zwaną w dalszej części Aneksu „Najemcą” lub „Stroną”
reprezentowaną przez:
……………………………………………………………………………………………………………
zwanymi dalej łącznie „Stronami”

§ 1.
1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest najem pomieszczeń o łącznej powierzchni 37,40 m², usytuowanych na parterze budynku nr 1 Instytutu Medycyny Wsi im. Witolda Chodźki położonego w Lublinie, przy ulicy Jaczewskiego 2. 
2. Wynajmujący oświadcza, że opisane w ust. 1 pomieszczenie stanowi lokal użytkowy, który w chwili zawarcia niniejszej Umowy nie ma cech samodzielnego lokalu użytkowego i nie jest przedmiotem odrębnej własności, a w dalszej części niniejszej Umowy określany jest jako „Lokal”.

§ 2.
1. Wynajmujący oddaje Najemcy Lokal do używania, z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu gastronomicznego.
2. Wszelkie zmiany sposobu użytkowania Lokalu wymagają pisemnej zgody Wynajmującego.
3. Najemca może podnająć lub oddać Lokal w użyczenie osobom trzecim tylko za pisemną zgodą Wynajmującego oraz na każdorazowo określonych warunkach dla każdego z ewentualnych podnajemców lub biorących w użyczenie.
4. Wynajmujący oświadcza, że w budynku znajdują się ciągi komunikacyjne przeznaczone do wspólnego korzystania przez wszystkich użytkowników budynku. 
5. Strony ustalają, że czynsz najmu zawiera również opłatę za korzystanie z ciągów komunikacyjnych, o których mowa w ust. 4.

§ 3.
1. Z tytułu najmu pomieszczeń Najemca będzie płacił Wynajmującemu czynsz miesięczny w wysokości ……………………… zł za 1 m² wynajmowanej powierzchni tj. kwotę ………………………………………………………….. zł (słownie:................................................................... ..............................................................................................................................................................................................) powiększoną o podatek od towarów i usług (VAT).
2. Czynsz za dany miesiąc będzie płatny z góry, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego, 
w terminie czternastu dni od daty doręczenia faktury Najemcy, wystawionej do 10 - go dnia każdego miesiąca.
3. Czynsz będzie płatny przez Najemcę począwszy od dnia wydania pomieszczeń przez Wynajmującego.
4. Wysokość czynszu ulegać będzie waloryzacji raz do roku, po upływie 12 miesięcy obowiązywania niniejszej Umowy, o wartość rocznego wskaźnika wzrostu cen towarów usług konsumpcyjnych ogłaszanego przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.
5. Strony zgodnie postanawiają wyłączyć stosowanie przepisu art. 6851 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny (tekst jednolity – Dz. U. z 2016 r., poz. 380 z późn. zm.) na gruncie niniejszej Umowy.

§ 4.
1. Oprócz czynszu określonego w § 3. Najemca będzie ponosić również opłaty:
1) za energię elektryczną – według wewnętrznego podziału kosztów zużycia energii elektrycznej sporządzanego przez Wynajmującego i aktualizowanego przy każdym wzroście cen energii elektrycznej niezależnym od Wynajmującego,
2) za dostarczanie wody i odprowadzanie ścieków – według wewnętrznego podziału kosztów zużycia wody sporządzanego przez Wynajmującego i aktualizowanego przy każdym wzroście cen niezależnym od Wynajmującego, a w przypadku zainstalowania licznika lub wodomierza – według ich wskazań,
3) za ogrzewanie wynajmowanych pomieszczeń – proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni określonej w § 1.,
4) za zapewnienie całodobowej ochrony obiektu – proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni,
5) za połączenia telefoniczne do sieci publicznych na podstawie rzeczywiście poniesionych kosztów 
w oparciu o wykazy zrealizowanych połączeń (billingi),
6) za zbieranie i gromadzenie odpadów w pojemnikach udostępnianych przez Wynajmującego – 
w wysokości zryczałtowanej opłaty za odpady komunalne w wysokości wynikającej z przeliczenia aktualnej ceny wywozu tego rodzaju odpadów przez ilość m3 i przy uwzględnieniu obowiązującego podatku VAT.
2. Ilości wywożonych odpadów Strony Umowy określą w osobnym porozumieniu obowiązującym na każdy kolejny rok obowiązywania Umowy.
3. Opłaty za świadczenia dodatkowe będą uiszczane przez Najemcę w okresach miesięcznych w terminie do 10-go dnia każdego następnego miesiąca, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego.
4. Wszelkie płatności z tytułu Umowy będą dokonywane przez Najemcę na rachunek bankowy Wynajmującego podany na fakturze.
5. Za datę płatności uważa się datę uznania rachunku bankowego Wynajmującego.
6. W przypadku nieterminowych płatności w zapłacie czynszu lub opłat dodatkowych Wynajmujący naliczać będzie odsetki ustawowe za opóźnienie. 
7. Najemca może korzystać odpłatnie na podstawie odrębnej umowy z innych usług świadczonych przez Wynajmującego na podstawie obowiązujących cenników ustalonych przez Wynajmującego.

§ 5.
1. Umowa zostaje zawarta na 12 miesięcy.
2. Umowa może być rozwiązana w terminie wcześniejszym za zgodnym porozumieniem Stron.
3. Każda ze Stron może rozwiązać Umowę w drodze pisemnego wypowiedzenia, z zachowaniem miesięcznego terminu wypowiedzenia.
4. Wynajmujący może rozwiązać Umowę w drodze pisemnego wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w wypadku, gdy Najemca:
a) wykorzystuje Lokal w sposób sprzeczny z Umową,
b) zalega z zapłatą czynszu za co najmniej dwa pełne okresy płatności, a jednocześnie po uprzedzeniu przez Wynajmującego na piśmie, nie ureguluje zaległości w terminie miesięcznym,
c) zalega z zapłatą za dodatkowe opłaty, o których mowa w § 4. ust. 1, przez co najmniej dwa pełne okresy płatności, a jednocześnie po uprzedzeniu przez Wynajmującego na piśmie, nie ureguluje zaległości w terminie miesięcznym,
d) zmienia sposób użytkowania Lokalu bez zgody Wynajmującego, o której mowa w § 2. ust. 2.,
e) podnajmie Lokal lub odda Lokal w użyczenie bez zgody Wynajmującego, o której mowa w § 2. ust. 3,
f) utraci prawo prowadzenia działalności gospodarczej w postaci bufetu gastronomicznego w związku z decyzją Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego lub innego podobnego organu uprawnionego do kontrolowania Najemcy.

§ 6.
1. W dacie podpisania Umowy Najemca złoży Wynajmującemu weksel in blanco celem zabezpieczenia zapłaty czynszu i świadczeń dodatkowych wraz z należnymi odsetkami.
2. Roszczenia z tytułu odszkodowania za ewentualne szkody powstałe w Lokalu z winy Najemcy dochodzone będą na zasadach ogólnych i nie będą objęte udzielonym zabezpieczeniem wekslowym.
3. Wynajmujący uprawniony będzie do wypełnienia weksla, o którym mowa w ust. 1, jedynie w sytuacji, gdy Najemca będzie zalegał z zapłatą czynszu lub świadczeń dodatkowych wynikających z niniejszej Umowy przez co najmniej dwa pełne okresy płatności.
4. Wynajmujący uprawniony będzie weksel, o którym mowa w ust. 1, opatrzyć datą płatności według swego uznania. 
5. Wynajmujący zobowiązany jest zawiadomić Najemcę o wypełnieniu weksla, o którym mowa w ust. 1, 
i przedstawić weksel do wykupu poprzez przesłanie stosownego wezwania listem poleconym wysłanym na aktualny adres siedziby Najemcy na co najmniej 7 dni przed określonym terminem płatności. 
6. Najemca zobowiązuje się do poinformowania Wynajmującego o każdej ewentualnej zmianie adresu swojej siedziby. 
7. Dwukrotne awizo przesyłki pod adres siedziby Najemcy będzie uważane za skuteczne jego doręczenie.

§ 7.
1. Wynajmujący udostępni Najemcy wszelką posiadaną dokumentację techniczną dotyczącą wynajmowanego Lokalu.
2. Przekazanie Lokalu Najemcy nastąpi na podstawie protokołu przejęcia po zawarciu niniejszej Umowy, jednak nie później niż w ciągu 7 dni od dnia jej podpisania.
3. Najemca oświadcza, że lokal obejrzał oraz akceptuje jego stan techniczny.

§ 8.
1. Najemca zobowiązuje się do używania Lokalu zgodnie z przeznaczeniem oraz przestrzegania przepisów sanitarnych, BHP oraz przeciwpożarowych. 
2. Szkody wynikłe z nieprzestrzegania przepisów sanitarnych, BHP oraz przeciwpożarowych pokrywa Najemca.
3. Wynajmujący zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli Lokalu, jednak jedynie przy współudziale przedstawicieli Najemcy.
4. Najemca zobowiązany jest do dokonania bieżących drobnych napraw Lokalu oraz urządzeń, a także do utrzymania porządku w Lokalu na własny koszt.
5. Wynajmujący będzie ponosić wszelkie koszty związane z utrzymaniem budynku oraz Lokalu, do których ponoszenia nie zobowiązuje Najemcy Umowa.
6. Planowane przez Najemcę adaptacje budowlane, przebudowa pomieszczeń lub jakakolwiek inna ingerencja w dotychczasowy stan Lokalu, muszą być każdorazowo uzgadniane z Wynajmującym i wymagają jego pisemnej zgody. 
7. Wartość nakładów zbytkowych lub użytecznych podnoszących wartość Lokalu dokonanych przez Najemcę przy akceptacji Wynajmującego nie podlega zwrotowi lub partycypacji przez niego w kosztach tych ulepszeń, chyba że Strony postanowią inaczej.
8. Po przekazaniu Najemcy Lokalu Wynajmujący nie ponosi żadnych kosztów związanych z koniecznością przeprowadzenia innych prac adaptacyjnych, co nie zwalnia Wynajmującego z obowiązku dostosowania 
i utrzymania pomieszczeń Lokalu w stanie zgodnym z ich przeznaczeniem.
9. Strony w drodze odrębnego porozumienia określą zakres, i rozmiar koniecznych prac modernizacyjnych, termin ich wykonania oraz sposób ich rozliczenia pomiędzy Stronami.

§ 9.
1. Wynajmujący oświadcza, że Lokal posiada ogólny przydział mocy w wysokości wystarczającej do prowadzenia działalności określonej w Umowie.
2. Wynajmujący oświadcza, że Lokal posiada instalację wodno-kanalizacyjną i zapewnia Najemcy możliwość korzystania z tej instalacji.
3. Wynajmujący zobowiązuje się do ubezpieczenia budynku od ognia, powodzi oraz innych zdarzeń losowych przez cały okres obowiązywania Umowy.
4. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za majątek Najemcy wniesiony do Lokalu.
5. Najemca zobowiązuje się do ubezpieczenia swojego majątku będącego wyposażeniem wynajmowanego Lokalu.

§ 10.
[bookmark: _GoBack]Najemca ma prawo do umieszczenia na zewnątrz i wewnątrz budynku, w którym znajduje się Lokal oraz 
w samym Lokalu, oznaczenia swojej siedziby oraz szyldów i reklam związanych z prowadzoną przez siebie działalnością, pod warunkiem uzyskania wszelkich prawem przewidzianych zezwoleń i w sposób niewpływający negatywnie na interesy pozostałych użytkowników budynku, w którym znajduje się Lokal, a także po uprzednim uzgodnieniu estetyki, wielkości i miejsc usytuowania oznaczeń, szyldów i reklam z Wynajmującym.

§ 11.
1. Najemca zobowiązany jest zwrócić Lokal w stanie niepogorszonym w terminie dwóch tygodni od zakończenia niniejszej Umowy, niezależnie od sposobu zakończenia Umowy.
2. W przypadku rozwiązania umowy przez Wynajmującego ze skutkiem natychmiastowym, Najemca zobowiązany będzie do zwrotu lokalu w terminie wskazanym przez Wynajmującego.
3. Przy zdaniu Lokalu przez Najemcę Strony sporządzą protokół zdawczo-odbiorczy, szczegółowo opisujący stan techniczno-użytkowy oraz stopień zużycia Lokalu i jego wyposażenia.
4. W przypadku stwierdzenia uszkodzeń Lokalu Najemca zobowiązuje się do usunięcia usterek we własnym zakresie, względnie do wyrównania szkody.
5. Zwracany przez Najemcę Lokal winien być opróżniony z wszelkich rzeczy należących do Najemcy.
6. W przypadku nieusunięcia rzeczy przez Najemcę w terminie określonym przez Wynajmującego, przysługiwać mu będzie prawo ich usunięcia i zabezpieczenia na koszt Najemcy.

§ 12.
1. Umowa została zawarta w formie pisemnej i wszelkie jej zmiany wymagają tej samej formy pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych Umową zastosowanie mają przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny (tekst jednolity – Dz. U. z 2016 r., poz. 380 z późn. zm.).
3. Ewentualne spory wynikające z Umowy rozstrzygane będą przez sąd właściwy dla miejsca siedziby Wynajmującego.
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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